Bebauungsplan

,Guckenrain Sud“ — 7. Anderung
In Dettingen unter Teck

Zusammenstellung der Anregungen aus der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Beteiligung der Offentlichkeit

in der Zeit vom 18.05.2020 bis 26.06.2020
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Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften

,Guckenrain Siid" - 7. Anderung

in Dettingen unter Teck

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemah § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Absatz 2 BauGB

Schraiben vom 05.05.2020, Sachbearbeitung: Frau Amelie Betz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel der Bebauungsplananderung ist eine innerdrtliche Nachverdichtung im Planbe-
reich ,Guckenrain Sid" in Detlingen unter Teck.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, im Rahmen der
Offenlage des Planentwurfs eine erneute Stellungnahme abzugeben.

Die Fachamter aulbem sich folgendermalien:

I Naturschutz
Frau Susanne Trost, Tel. 0711 3802-42791

Es bestehen keine grundsatzlichen naturschutzfachlichen Bedenken.
Es wird gebeten, den Hinweis im Textteil unter Punkt 3.4 insofern zu erganzen,
dass neben den Gebduden auch die von einem Vorhaben betroffenen Baume

mit Héhlenstrukturen eingehender zu untersuchen sind, da auch diese Potenzi-
al als Quartiersmoglichkeiten fir Fledermause und Yogel bieten.

Allgemeine Sprechesiien: Klz-Zulassung zusdirich Kreiasparkassa Eagingan-Niringen  S-Bahn & 1

Monlag - Frefag  B:00 - 1200 Uhr  Morcag - Mifwoon  7:30 - 1600 Unr  BLE 611 500 20 Girokanle: 900 021 Hallestelie Essingan Bannhot
Montag - Miswoch 13:30- 1500 Uhr  Dornerstag TAD- 1800 Unr AN DEDE £115 0020 0000 6000 21 Byg 104 und 113
Donrersiag 13:30- 1B:00 Ukw  Freilag FaA0-4200Ly  BICEWIFT ESSLDEGERRE Hallestelle Schilerplatz

Cldubiger-D:DE1 2Z2200000085649
Stever-Nr.: SR31E00230
UST -0 DE 145 340 165

Die Hinweise wurden redaktionell erganzt
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Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind rechtzeitig vor Beginn der
konkreten Bauvorhaben (Gebdudeabriss bezishungsweise -umbau/ -neubau)
und vor Gehdlzrodungen durchzuflhren,

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Maknahmen sind in der baurechtli-
chen Genehmigung festzulegen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3002-41315

Die Flurstiick-Numrmer 2145/1 im Flurstick 1638/3 ist falsch.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Ge-
biudebestand auf den Flurstiicken 1965 und 1964/1 nicht mehr aktuell (Fortfih-
rungsnachweis 2019/6 vom 18.03.2020).

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Ge-
biudebestand auf den Flurstiicken 1643/7, 1643/10, 1643/11 und 1643/12 nicht
mehr aktuell (Fortfihrungsnachweis 2019/9 vom 16,10.2019).

Dem Bebauungsplan liegen die Katasterdaten von April 2019 zugrunde.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu berichtigen.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3202-42124

Die in der Stellungnahme vom 25.03.2020 im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung vargebrachten Punkte zu Stelifldchen fir die Feuerwehr sind in den Zu-
lassungsverfahren fiir die Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Grilten

/
—

Angelika Waldenberger

Der zeichnerische Teil wurde berichtigt

Auf die Abwagung der friihzeitigen Beteiligung
wird verwiesen
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Amelie Betz

Vom: Schmidt Carinna <schmidtc@region-stutigart.org>

Gesendet: Donnerstag, 4. Juni 2020 15:.07

An: Amelie Betz

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Gueckenrain Sid - 7.

Anderung” in Dettingen unter Teck

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf "Guckenrain Siid = 7. Anderung" in Dettingen unter Teck,

gemal § 4 Abs. 2
|k Schreiben vom 05.05.2020

Sehr geehrte Frau Betz,

ylelen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme von 31 03,2020,
Der Planung stehen Ziele des Reglonalplanes nicht entgagen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, mibglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart org), zu Gberassen,

it freundlichen Grifen,

Corinna Schmidt

Corinng Schenidt
Referant fir Re,!jﬂﬂﬂ- ured Slediungsplanung

Werbiend Region Suttgart
Kronenstrafa 25

0174 SuAtgan

Tel, 0711 3Z759-948

Fax 0711 2275520

tdail: schmigiciiregion -SIUNEGrLONE
Wy regon-Stutpart Grg

Kenntnisnahme
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Amelie Betz

Von: ZentralePlanungMD <ZentralePlanungMO@unitymedia de>
Gesendet: Mittweoch, 3. Juni 2020 0828

An: Amelie Betz

Betreff: Bebauungsplanverfahren “Guckenrain Siid” - 7. Anderung
Anlagen: Antwort pdf

Sehr geshrte Frau Betz,,
vielen Dank filr Ihre Anfrage.

Zum 0. a. Bauvarhaben haben wir bereits mit Schreiban
vom 17.03.2020 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche Grika

Jens Kiewning

Entry-Gate [ Adressdatenpilege
Deployment / Technology

Fon: +48 561 7818 140
Po-Fao +40 2273 5947 4245

Jens Kiewning @Unitymedia de

Vodafone NRW GmbH
Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodaione.de

The future Is exciting,
Ready?

Gaschatshrung: Or, Jonnrras Ametsrsiter (Yorsizencer], Anna Gimirove, Baline Karsch, Andmas Lacksenmarn, Geenard ack, Alwsaeoes Sad
Hargalsragistor: Anisgenchl Koin, AR 55564, Sitz der Geseldschatt Koln, USHD DE 813 242 333

Kenntnisnahme




Wedalone B GmbH. Pealfach 1020 28, 14020 Ketsal

Borgermeisteramt Dettingen unter Tack Bearbateriin); Her Korkmae

Frau Amelie Batz Abtelking: Zestrale Planung
Schulsiralie 4 Direkiwahl; +45 551 7818-150

73265 Dettingsn unter Tack =-Wal: ZentraleSlanungHD@untymadia. de

‘Vorgangsnummer, EG-9183

Seite 111
Daturn
17.03.2020

13/5 Bebauungsplanverfahren "Guckenrain Sid” - 7. Anderung - § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrie Frau Belz,

viglen Dank far lhre Informationen.

Gegen dig 0, a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Riickiragen stehan wir lhnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstahande
Vargangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B, wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Keordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trolz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen, Demnach gelten weiterhin dia bisharigen Kommunikationswege,
Wir bitten dies fir die nachsten Manate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit fraundlichen Griten

Zentrale Planung Vodafone

Vodafene BW GmbH

Aachenesr St T46-750, 50933 Kaln, Postanschvift: Zenirale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Hassel

widafone. de

Goscrdltsfihrung: Dr. Joharmes Ametsraiinr (Vorskrandar), Anna Dimitova, Baifing Karch, Andrens Lsckenmant, Gernand Mack, Alecande Saul
Hundiampiser: Amisgedchl Kiin, HRE BI533, St der Geslachall. Kbin, UEHD DE 251 338 051

Kenntnisnahme
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AMSPRECHPARTRER
TELDFORNUNWER

DATUM

3 458 TERUCH

] I [ I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Posifach 50 20 20, 70368 Stutigant

Gemeindeverwaltung
Postfach 1185

73263 Dettingen/Teck

Frau Betz/lhr Schreiben vomn 05.05.2020

PTI 22 Glnter Mayer

+49 7161 100811 1/MalliMayerG@telekom de

02.06.2020

Bebauungsplanverfahren ,Guckenrain Siid" - 7. Anderung

Anderung des Bebauungsplans — Beteiligung der Beriihrten Beh&rden und sonstiger
Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentimerin und
Mutzungsberechtigte . S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beaufiragt und bevollméchtigt, alle Rechie und Pflichten der \Wegesicherung wahrzunshmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wis folgt Stellung:

Drch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

:./.-)-f?mf"{‘/ / ‘2@{1 “-kgft‘
<

= |
iy, i.A,

Pater Mangaold Glnter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIE GMBH

Hausarschiifi: Tachnik Niederassung Shdwest, Nauhsimessir, 36101, TOITE Swiigan

Pestans:hrif: Postiach 50 80 20, TRIS9 Sungan

Telelon: +45 711 270:0 | Telefae =48 711 8952068 | Imemet www telekomdefsandce

Kot Postbank Saarbribcken [ELT 500 100 66), Kso.Nr. 248 58E 68 | IBAN: DE1759 0100 6500 2485 BE6E | SWIFT-EIC: PENKDEFFS0
Aulfsichiseat: Mgk Jan van Damme {Vamitzander] | GeschaisiThoung: Waker Goldenits [Vorsizander), Maria, Stetiner, Dagriar Vockler-Busch
Handelsragisser; Amesgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gessllschalt Bonn | USHdNe, DEB1 4525262

Kenntnisnahme
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KIRCHHEIM
GROSSE KREISSTADT UNTER TECK

moadern - menschlich - mittendrin

— Ey_ﬂ.ig}er“: ! BTEI

Endtvaralbuing ] e LUNG STADTEBAL UND BAURECHT
B'[Jrgermmsteramt Dethng n urﬂeﬂ‘i‘hﬁk@ nfumier ] “Cr ¢ Struck

Frau Amelie Betz Talefon 07021 502-437

Schulstratie 4 i gang }5 Eﬁﬁmﬁ&ﬁ;ﬂm

73265 Dettingen unter Teuék legnsiFate 3 - Zimmer 226

-

Ihre Zeichen Unsera Zaichen Diatum

621.13/221-st 18.05.2020

Bebauungsplan "Guckenrain Sad" - 7. Anderung, Gemarkung Dettingen,
Planbereich Nr. 84.02/7

Sehr geshrte Frau Betz,

die Stadt Kirchheim unter Teck trégt keine Anregungen vor und bedankt sich fir die Beteiligung
im oben genannten Verfahren

it freundlichen Griien

her Riemer
=r Blrgermeister

Kenntnisnahme
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Ein Untermehman

Unsere Qualicdl ist susgezsichnet:
der EnBW

=TSM Y oS> o=

anea (LT

NX Netze BW

Melze B Gialhi - Habrweridalrale &8 - TE230 Krtheim unter Teck

Biirgermeisteramt Dettingen unter Teck wame  Sibylle Harschel
Haupt- und Ordnungsamt Bareicn  Metzplanung
Schulstrafie 4 Telafon 449 7021 BO0Y-59562
73263 Dettingen unter Teck Talafaz  +4% 7021 BO0Y-59200

E-mail  s.hentschel@netze-bw.de
the Zeichen  Amelie Betz
Ihr Schreiben 2402 2020

Datwn 0% Madrz 2020
seite 1/1

Bebauungsplanverfahren “Guckenrain Siid” - 7. Anderung

Sehr geshrte Damen und Herren,

fijr Ihre E-Mail sowie der Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns,

Zu dieserm Verfahren bestehen seitens der Metze BW GmbH keine weiteren Anre-
gungen oder Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass var der Durchfilhrung von Baumafinahmen ilr den
Bauaustiihrenden die Erkundigungs- und Sicherungspflicht bestzht und dieser
verpflichtet ict, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planun-
terlagen bei der zustandigen Auskunfistelle fir die Region Alo-MNeckar und
Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH, Rennstrafie 4, 73728 Esslingen, Tel.:
0711 289-53450, Fax: 0721 9142-1369, Ernait: Lejtungsauskunft-Mitte@netze-
bw.de oder online waw.netze-bw, de/partneriplanenundbaven/Leitungsauskunfi
anzufardern bzw, sich solche zu baschaffen.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Yerfigung.

Freundliche Griifle

Metze BW GmbH

SR

i, A Sibylle Hentschel

Hetze BW GmbH

Harmnweidstrafle 44 - 73230 Kirekheim unter Tack - Telefon 45 7021 BOOY-01 . Talefax +4% 7021 BO0P-53700 - weeww. netze-bw.da
Harigearbndung: BW Bark - BIC SOUADESTS00 - 1BAN DEG4 4005 0101 D001 3887 29

Shz der Gesellschaft: Stuttgert - Amisgaricht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitender des Aufsichisrats: Or, Hans-Jesed Zimmer

Gaschadtsélibrer: Dr. Christeph Muller [Yorsitzender|, Dr. Martin Konermann, Bodo Meray, Stedfen Ringaald

Kenntnisnahme
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Amelie Betz

Von: Lépez Mellado, Teresa (RPS) <TeresaLopezMellado@nps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 18. Mai 2020 15:24

An: Amelie Betz

Betreff: Bebauungsplan *Guekenrain Stid - 7. Anderung”, § 4 Abs. 2 BauGB, §

13 BawGR, Ihr Schrelben vom 05.05.2020, Ihr Zeichen:

Sehr geshrte Frau Betz,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an 0.g. Verfahren. Die Unteragen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat
21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vem 10,02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bel Badarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 0.9, Planung,

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LpiG gebetan, dem Regierungsprésidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich auch in digitalisierier Form - zugehen
zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Comelia Kastle

Tel.: 0711/304-13207

Cornal bwl.de

Abt. 4 Strafienwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel 0711/904-14224
Karstan.Grothe As

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Moller

Tel: 0711/904-15117
irgi llerd@irps bul de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas Bilitsch(@rps. bwl.de

Mt freundlichen GrliGen
Teresa Lopez Mellado

Reglerungspedsidium Stuttgart

Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Slutigan

Telefon: +49 711 004-12136
Fax:  +48 711 S04-12190
E-fdail: Teress LopezitaRadsfros bwl.de
Imternet: wnw m-stuttgart de

[Seite]

Kenntnisnahme
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B e e Landkreis Esslingen
Birgarmeisterarnt - Bachstrafla 50 - Fazya hotznger-| L L SEMEIS OO it g
)

Dettingen unfei/T:ck

Sl |

) . | Tolaion (070211070750

Gemeinde Dettingen Eingang 18 Mai g | Telatax (070:21)97075-55
|

Paostfach 1155
73263 Dettingen unter Teck A

AT

E-Mail: gemeinde@nalzingen.de
Imernat: wesw. notzingan.de

Ihr Zgichisn (lhre Machiicht wom Unsar Zeichen = [0T021) Ciatum
05.05.2020 DF ar7075-26 14.05.2020
Dieniala Fanknin

d panknin@npizingen de

Bebauungsplanverfahren “Guckenrain Siid” — 7. Anderung
Anderung des Bebauungsplans — Beteiligung der berlhrten Behérden und sonstigen Trager
affentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Bau GB

Sehr geehrte Frau Betz,

unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 05052020 teilen wir lhnen mit, dass von Seiten der
Gemeinde Notzingen gegen das Bebauungsplanverfahren ,Guckenrain S0d" — 7. Anderung, keine
Bedenken, bzw. Anregungen vorgebracht werden.

In der Anlage geben wir die Unterlagen zu unserer Entlastung zurick.

Mit freundlichen GriiGen

I - 3
L)
}ﬂ&\@*ﬁt-~
‘.___Danfeia Panknin

Kenntnisnahme
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Amelie Betz

Von: Sekretariat <sekretariat@gkw-wendlingen.de>

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2020 14:11

An: Amelie Betz

Batreff: AW: Bebauungsplarverfahren "Guckenrain Sid* - 7. Anderung

Sehr geehrte Frau Betz,

zu den geinderten bzw. erginzten Teilen des Bebauungsplanverfahren "Guckenrain Siid” hat das GKW keine
welteren Anmerkungen hinzuzufiigen.

Mit freundlichem Grul

i. A. Annabelle Brugger

Von: Amelie Betz <a.betz @dettingen-teck de>
Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2020 08:53
Betreff: Bebauungsplanverfahren "Guckenrain $td" — 7. Anderung

Bebauungsplanverfahren "Guckenrain Stid" - 7. Anderung
linderung des Bebauungsplans — Beteiligung der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Dettingen unter Teck hat am 27.11.2017 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, den
vorgenannten Bebauungsplan zu dndern. In der Sitzung am 04,05.2020 hat der Gemeinderat beschlossen, den
Bebauungsplan &ffentlich auszulegen und die Beteiligung der Trager 6ffentiicher Belange durchzufilhren.

Als Trager dffentlicher Belange geben wir lhnen hiermit Gelegenheit, zu der Bebauungsplananderung bis
zum26.06.2020 Stellung zu nehmen,

Der Anderungsentwurf mit Begrindung und der Habitatpotentialanalyse liegt in der Zeit von 18.05.2020 bis
26.06,2020, beim Birgermeisteramt Dettingen unter Teck, Schulstralie 4, Rathaus, Erdgeschoss, Zimmer 3 8ffentlich
aus. Aulterdem sind die Unterlagen sowie die Habitatpotentialanalyse im genannten Zeitraum auf der Homepage

der Gemeinde unter www dettingen-teck.de/bebauungsplaene abrufbar.

Falls $ie eine ErGrterung der Planung wiinschen, bitten wir Sie, uns dies mitzuteilen. Sollte zum vorgenannten
Zeitpunkt keine Stellungnahme von Ihnen vorliegen, gehen wir davon aus, dass Sie gegen die Anderung des
Bebauungsplans nichts einzuwenden haben,

Mit freundlichem Grul

Amelie Betz
Leiterin Haupt- und Ordnungsamt

Blrgermeisteramt Dettingen unter Teck
Schulstraite 4
73265 Dettingen unter Teck

Fon; 07021/5000-12
Fax: 07021/5000-73

Kenntnisnahme
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Andreas Langbein
Goethestralie 20
73265 Deftingen-Teck

Tel.: 07021 / 52330
Datum 25.05.2020

Gemeindeverwaltung
z. Hd. Frau Amelie Betz
Schulstrale 4

73265 Dettingen-Teck

Betrifft: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes "Guckenrain Sud"

Sehr geehrie Frau Betz,

Der Grenzverlauf zwischen der Verkehrsfliche 1641/4 und dem Grundstlick 1640/6
verlauft nicht wie im Baugesuch von 1952 dargestellt. Dort verl&uft die Grenze genau in
Verlangerung der Grenze zwischen Grundstick 1640/5 und Grundstick 1840/6.

Ein Fachberater in Grundstlicks-Angelegenheiten hat uns mitgeteilt, dass wir
veranlassen konnen, dass der urspringliche Grenzverlauf im Bebauungsplan wieder
eingetragen wird,

Die EigentUmerin des Grundstlicks 1640/6 (Starenweg 9/1) Frau Gabriele Rader ist im
Januar diesen Jahres verstorben. Meine Frau Ingeborg Langbein-Réader ist Miterbin und
wir demnachst das Haus Ubernehmen.

Mit freundlichen Griften
Andreas Langbein

Anlagen:

- Lageplan Guckenrain Sud (Grundstick Starenweg 9/1 eingekreist)

- Grundbuchauszug Uber Starenweg 9 und Miteigentum Starenweg Verkehrsflache
(Flurstiick 1641/4 und Flurstiick 1640/5)

- Lageplan Geobasisdaten Stand 20.03.2019

- Lageplan aus dem Baugesuch vom 1852

Der Bebauungsplananderung liegen die Ka-
tasterdaten von 2019 zugrunde. Wieso im ge-
nannten Fall der Grenzverlauf seit dem Bau-
gesuch 1952 verandert wurde ist nicht be-
kannt. Die Klarung erfolgt aul3erhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens. Der Grenzverlauf
ist privatrechtlich zu klaren und wirkt sich nicht
auf diese Bebauungsplanénderung aus.

13
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Burgermeisteramt Dettingan unter TedgUrgermeisteramt
Schulstrafie 4 Dettingen unter Teg

73265 Dettingen unter Teck gincang {17 Juni 2020

Andrea und Klaus Jahn W] 'T""/:' ! J Rird
Amselwen 2 L ,?{[_] _ lJ lui_l s

—
73265 Dettingen unter Teck Dettingen, den 14.Juni 2020

Stellungnanme zur Bebauungsplananderung Guckenrain Std*

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentdmer des Flursticks 1911 nehmen wir zu folgenden Punkten Stellung:

1.3 Flachen fir Steliplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO

- Auflerhalb der Uberbaubaren Flache sind Garagen zuléssig, wenn alle Bauteile
(z.B. Dachiiberstand, Regenrinne, Fallrohr, Stutzen) mind, 5,00 m Abstand zur
sffentlichen Verkehrsflache (Gehweg, Fahrbahn) ginhalten.

Wir bitten diesen Punkt noch einmal zu diskutieren. Wir stimmen dem Gedanken,
zus#izlichen Parkraum auf den Grundsticken (explizit auch auerhalb vom
Baufenster) zu schaffen, vorbehaltlos zu. Allerdings besteht aufgrund der
vorgegebenen Erschlieffung im Bestand leider nicht Uberall die Moglichkeit, den 5
Meter Abstand zur offentlichen Verkehrsflache auch einzuhalten. Sehr viele Garagen
im Bestand erfullen diese Anforderung nicht, Wir beflrchten deshalb, dass die 0.0.
Abstandsregelung die zukUnftige Schaffung von Parkraum eher verhindert als
fardert.

1.6 HGhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

- Die Bezugshohe (BZH) des Hauptbaukérpers wird mit 0,90 m im Mittel Gber dem
natiiriichen Gelénde festgesetzt, wenn nichts anderes im Plan festgesetat isl.

Als Besitzer eines stark hangigen Grundstiickes kann es in Zukunft fir die
Weiterentwicklung des Gebdudebestandes entscheidend sein, welche Bezugsgrole
das naftirliche Gelande* ist. Wir bitten deshalb, diesen Punkt in der Planung zu
konkretisieren

2.1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Nebengiebel,
Dachdeckung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Diese Festsetzung wurde aus dem Rechtsvor-
laufer tbernommen. Nicht auf jedem Grund-
stuck ist dies anwendbar, jedoch kann in die-
sen Einzelfallen ein Antrag auf Befreiung ge-
stellt werden.

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt und
die Grundstticke bereits angelegt und er-
schlossen sind, ist das natirliche Gelande in
Bezug auf die Uberbaubare Flache bereits
vorgegeben. In einzelnen Fallen, bei Hangla-
ge, wird in der Regel das naturliche Gelande
der Uberbaubaren Flache zur 6ffentlichen
Stral3e als Bezugshthe herangezogen.

18



- Dacheinschnitte, Dachgauben, Nebengiebel und Zwerchgiebel sind
nebeneinander auf einer Dachflache unzulassig,

Unter Punkt 7 fihrt die Gemeinde in ihrer Begriindung zur Bebauungsplananderung
auf, dass eine einheitliche Dachlandschaft gewahrt werden soll, jedoch mit der
Mabglichkeit Modernitét und Gestaltungswille in den Altbestand mit einzubringen.
Durch die Anderung dieser vorschrift (5.0.) sehen wir eher weniger Maglichkeiten als
bisher, zumal im Plangebiet bereits zahlreiche Beispiele von Kombinationen aus
Giebeln und Gauben realisiert wurden. Eine einheitliche Dachlandschatft ist somit
illusorisch. Wirde eher bedeuten, die Besitzer von noch nicht modernisierten
Gebauden unnotig zu benachteiligen. Das steht auch im krassen Gegensaltz zum
Planungsansatz Madernitat und Gestaliungswille® in den Altbestand einzubringen
und ,Dachausbauten zu erméglichen®.

4,1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE + §§ 16, 17, 18
BauNVO)

- Die Grundflachenzahl im Plangebiet betragt 0.4 und entspricht der
Obergrenze des § 17 BaulvO, um einen schonenden Umgang mit Grund und
Baden zu gewahrleisten

Diesem Punkt stimmen wir absolut zu. Allerdings konnen wir aufgrund des zu klein
vargesehenen Baufensters auf unserem Grundstilck die geplante GRZ von 0,4 Im
vergleich zu fast allen anderen Grundstiicken im Plangebiet nicht annahernd
ausnutzen. Im Vergleich ist das Verhaltnis zwischen Uberbaubarer und nicht
uberbaubarer Fidche extrem unglnstig. Wir erbitten die Uberprifung, wie eine der
Grundsticksgrile angemessene Erwelterung des Baufensters moglich ist. Aktuell:
Grundstlcksflache Gesamt 1.365 mz2; Baufenster bisher 297 m = lediglich ca, GRZ
0,2; Bel einer geplanten GRZ von 0,4 fur alle Grundstiicke misste unser Baufenster
546 m? grol sein, Damit wéaren dann immer noch B19 m2 nicht bebaut = schonender
Umgang mit Grund und Boden.

Das Beisplel der Neubebauung ehemaliger Kindergarten Guckenrain (jetzt WA 4)
zeigt sehr deutlich den positiven Ansatz der Gemeinde, wie Planung fur neue
Generationen sein sollte. Daran wird auch eindeutig ersichtlich, wie die Gemeinde
mit freiwerdenden grokeren Grundsticken umgeht, um welteren Generationen das
Leben in Dettingen zu ermbglichen (Verhaltnis Baufenster zu Gesamt-
Grundsticksflache stellt sich komplett anders dar). Zusétzlich wird auch das Thema
Innenverdichtung von der Gemeinde emst genommen und aktuell erfreulich massiv
umgesetzt, Mit unseren mittlerweile 4 Generationen wollen wir die Moglichkeit haben,
unser Grundstick kunftig weiter zu entwickeln. Hierzu benotigen auch wir im
Rahmen einer mbglichen Gleichbehandlung entsprechende Rahmenbedingungen.

Alich die zukiinflige Neuregelung der Grundsteuer gilt es zu beachten. Ein
Grundstilck mit einem derartigen Missverhéltnis zwischen Grundsticksgréfie und
hebaubarer Flache ist beim aktuellen Unterhalt unverhalinismaRig tever und wird in
Zukunft auch keine so positive Wertsteigerung erfahren.

Mit dieser Festsetzung wird die Dachland-
schaft nach MalRgabe der stadtebaulichen
Vertraglichkeit neu geordnet. Dies ist ein
stadtplanerisches Element, welches in Anbe-
tracht der unterschiedlichen Baustile eine fur
das Gebiet sinnvolle und einheitliche Rege-
lung darstellt.

Unterschiedliche Festsetzungen wie die GRZ
und das im zeichnerischen Teil festgesetzte

Baufenster erfolgen unabhangig voneinander.

Daher ergibt sich aus der einen Festsetzung
auch kein Anspruch fir eine andere. Gerade
in Ortsrandlage sind grof3e Grundstiicke mit
hohem Gartenanteil pragend. Daher ist aus
stadtebaulicher Sicht auch keine zweite-
Reihe-Bebauung angedacht.

Bauplanungsrechtlich nicht relevant.
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4.1.3 Bauwelse (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVvO)

- Es wird eine offene Bauweise festgelegt, wie sie im Siedlungsbereich bereits
vorherrscht.... So kann im Wwehngebiet ein differenziertes Wohnangelbot
entstehen.

Ahsoluter Konsens. auch neue Wohnformen (2.B. Tiny House, ebenerdige
altersgerechte Wohnformen, Mehrgenerationen-Grundstlcke etc.) mit dann auch
notwendigen weiteren Erschliefungen von vorbeifihrenden Straffen (in unserem Fall
van der Alten Bissinger Strafie, wie im Planentwurf unter 2.2.3, genannt) missen
dann mbglich sein. So wie es auch bei diversen Grundsticken zw, Lerchenweqg und
Alte Bissinger Stralfe schon erfolgreich umgesetzt wurde. Da das gesamte
iberplante Gebiet innerhalb der Tempo 30 Zone liegl, ist dies auch aus
verkehrstechnischer Slcht problemlos umsetzbar,

Wenn méglich bitten wir um Mittellung, in welcher Gemeinderatssitzung dieses
Thema Gffentlich beraten wird.

Mit freundlichen Griien

it oo s o Jc/

Kenntnisnahme
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