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Technischer Ausschuss Sitzung am 21.03.2022  offentlich

Neubau eines Einfamilienhauses mit Carportund Stellplatz
LindenstralRe 20, Fist. Teil von 2862 (EisenbahnstraRe 31)

Anlage 1 - Bauvorhaben
Anlage 2 - Bebauungsplan

l. Antrag

1. Das Einvernehmen zur Befreiung von der Firstrichtung wird versagt.

2. Das Einvernehmen fir einen Stellplatz auf3erhalb des Baufensters im Stauraum der bestehenden

Garage im Anschluss an die Lindenstral3e wird erteilt.
3. Das Einvernehmen zur Uberschreitung der Traufhéhe und der Firsththe wird versagt.
4. Das Einvernehmen zur dunklen (schiefergrauen) Dachziegelfarbe wird versagt.

5. Das Einvernehmen zur Ausfiihrung des Erkerdachs aus Blech mit DN 3° wird erteilt.

Il Begriindung

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach
30 BauGB 0O § 33 BauGB O § 34 BauGB O § 35 BauGB

Bebauungsplan: ,Nordlich der Teckstrasse*

Befreiung erforderlich ja O nein

Art der Befreiung:

- Firstrichtung Nord nach Sid

- Stellplatz auRerhalb des Baufensters

- Uberschreitung der Traufhohe um 77 cm und der Firsthéhe um 10 cm
- Dachdeckung mit dunklen Ziegeln (schiefergrau)

- Erkerdach aus Blech mit DN 3°



Auf dem Grundstulck Lindenstral3e 20, Teil des Flurstiicks 2862 (Eisenbahnstrafie 31), ist der Neubau
eines Einfamilienhauses geplant. Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Nordlich der Teckstral3e®.

Auf dem Grundstiick Eisenbahnstrale 31, Flurstiick 2862, befinden sich derzeit das Wohnhaus und
eine Scheune. Die Scheune wird grofitenteils abgebrochen. Das Grundstiick wurde inzwischen geteilt
und soll im Bereich der Lindenstralle neu bebaut werden.

Der Antrag auf Baugenehmigung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO gestellt.
Die einzelnen Befreiungen von den offentlich-rechtlichen Vorschriften wurden zusatzlich beantragt.

1. Firstrichtung
Bei Ausfiihrung der Firstrichtung entsprechend der Antragstellung von Nord nach Sud, ware die-
ses Bauvorhaben das erste und einzige Gebaude in dieser sehr homogenen Reihe mit einer sol-
chen Firstrichtung. Durch die Giebelstandigkeit wirde es als Fremdkdrper wahrgenommen wer-
den.
Bei Betrachtung der spateren dritten Baumdglichkeit auf dem Areal ist deutlich zu erkennen, dass
ein weiteres freistehendes giebelstandiges Gebaude auf dem zu schmalen Restgrundstlck nicht
moglich ware.
Die von der Bauherrschaft genannten Vorbilder in Bezug auf Gebaude mit einer Firstrichtung
Nord-Sud liegen ndrdlich des Baugrundstucks im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nordlich
der Lindenstralle“. Hier gelten andere Vorschriften.

2. Stellplatz
Einem Stellplatz auRerhalb des Baufensters kann die Befreiung erteilt werden.
Empfohlen wird die Ausweisung dieses Stellplatzes bei Einhaltung der Firstrichtung Ostnach
West und einer zurlickgesetzten Garage in deren Stauraum im Anschluss an die Lindenstral3e.

3. Trauf- und Firsthéhe
Die Uberschreitung der Traufhthe um 77 cm ist nicht vertretbar. Einer geringfiigigen Uberschrei-
tung der Firsthohe um 10 cm kdnnte eine Befreiung erteilt werden. Die Firsthohe ist jedoch im
Zusammenhang mit der Traufhdhe zu sehen.
Die raumliche Enge des Grundstticks, die durch die Eigentumerfamilie selbst durch die zu knap-
pe Grundstiicksteilung geschaffen wurde, fihrt unweigerlich zu einem schmaleren Haus und da-
mit zur Uberschreitung der Traufhdhe. Wenn das Gebaude auRerdem giebelstandig platziert
wiurde, kame die Uberschreitung von der LindenstralRe aus im Verhaltnis zum Bestand noch viel
deutlicher zur Geltung.

4. Dachdeckung
Die Festsetzung rot bis rotbraun hat gerade im Ortskern grundsatzliche stadtebauliche Bedeu-
tung und ist deshalb zwingend einzuhalten. Die Bestandsgebaude sidlich der Lindenstrale hal-
ten sich ausnahmslos an diese Vorschrift. Der allgemein gehaltene Hinweis auf mdgliche andere
Dachfarben an anderer Stelle in Dettingen kann deshalb nicht als Berufungsfall tGiberzeugen.
Die Ausfuhrung des kleinen Erkerdachs in Blech ist vertretbar und somit kann hier eine Befreiung
erteilt werden.

Die Frage der Gebaudestellung, die Traufhdhe und die Dachdeckung betreffen die Grundzige stad-
tebaulicher Planung in diesem Plangebiet. Das Baugesuch ist insofern nicht vereinbar mit dem vor
Ortvorhandenen dorflichen Charakter und bertcksichtigt diesen besonderen Bauort nicht angemes-
sen. Die Planung ware passend fur die Konzeption in einem Neubaugebiet. Beim Bauen im Innenbe-
reich mussen jedoch zwingend pragende Rahmenbedingungen beachtet werden. Dies umso mehr,
da die Eigentimerfamilie angedeutet hat, langfristig die dritte Baumadglichkeit auf dem Areal in Be-
tracht ziehen zu wollen. Insoweit braucht es ein Gesamtkonzept zur Neuordnung der gesamten Fla-
che. Dabei sollte das aktuelle Baugesuch traufstandig zur Lindenstral3e ausgeflihrt werden. Zu die-
sem Zweck ware auch die Ubernahme einer Abstandsbaulast auf dem verbleidenden &stlichen Rest-
grundstuck denkbar und geeignet.



Bedauerlich ist der Umstand, dass die Bauherrschaft nicht vor der Planung und Einreichung des An-
trags solche grundsatzlichen Fragen und Verstolke mitder Gemeinde oder dem Baurechtsamt be-
sprochen hat.

lil. Kosten/ Finanzierung

Entfallt.
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