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Technischer Ausschuss Sitzung am 23.05.2022  offentlich

Neubau eines Einfamilienhauses mit Carportund Stellplatz
Lindenstrae 20, Fist. 2862/2

Anlage 1 - Lageplan Lindenstral3e 20
Anlage 2 - Bebauungsplan Nordlich der Teckstralle - Zeichenteil

Antrag

1. Das Einvernehmen fur einen Stellplatz au3erhalb des Baufensters im Bereich der Zufahrt der
bestehenden Garage im Anschluss an die Lindenstrale wird erteilt.

2. Das Einvernehmen zur Uberschreitung der Traufhohe um 0,66 m und der Firsthohe um 0,22 m
wird erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Ausfiihrung des Erkerdachs aus Blech mit DN 3° wird erteilt.

Il Begrundung
Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach

30 BauGB O § 33 BauGB O § 34 BauGB O § 35 BauGB
Bebauungsplan: ,Nordlich der Teckstralie*

Befreiung erforderlich ja O nein

Art der Befreiung:

- Stellplatz aul3erhalb des Baufensters

- Uberschreitung der Traufhéhe um 0,66 m und der Firsthhe um 0,22 m
- Erkerdach aus Blech mit DN 3° (2,07 m?)

Auf dem Grundstlick LindenstraRe 20, Teil des Flurstlicks 2862/2, ist der Neubau eines Einfamilien-
hauses geplant. Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nord-
lich der Teckstralle®.



In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 21.03.2022 wurden das Baugesuch sowie die da-
mals erforderlichen Befreiungen bereits behandelt. Dabei wurden die Befreiungen fir den Stellplatz
aulRerhalb des Baufensters sowie fur die Dachdeckung des kleinen Erkerdachs in Blech erteilt. Nicht
erteilt wurden die Befreiungen fir die Dachziegelfarbe, die Uberschreitung der Trauf- und Firsththe
sowie die Firstrichtung (Nord-Sud).

Inzwischen wurde ein geanderter Bauantrag im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO eingereicht.
Die Firstrichtung des Gebaudes entspricht nun den Einschrieben im Bebauungsplan (Ost-West). Die
Dachdeckung erfolgt in rot-brauner Farbe.

Weiterhin sind jedoch Befreiungen erforderlich fur

1. Stellplatz auRerhalb des Baufensters

2. Uberschreitung der Traufhéhe um 0,66 m sowie der Firsthéhe um 0,22 m

3. Dachdeckung des kleinen Erkerdachs in Blech

zu 1. Einem Stellplatz aulerhalb des Baufensters kann die Befreiung erteilt werden.
zu 2. Die Uberschreitung der Trauf- und Firsthohe ist zu befreien.
Das Gebaude wird in Holzstanderbauweise errichtet. Dabei kdnnen die Geschosshohen eines
Massivbaus nicht umgesetzt werden. Begrundet wird dies wie folgt:
Im EG muss, zur Vermeidung von Feuchteschaden, die Holzkonstruktion oberhalb des
Gelandes bleiben.
Die Holzkonstruktion der Decken Uber EG/OG ist 0,30 m stark.
Der Estrichaufbau betragt 0,14 m.
Durch diese konstruktiven Gegebenheiten wird das Gebaude um 0,35 m hoher als ein Ublicher
Massivbau.
Im DG wurde der niedrigste, statisch mdgliche Kniestock eingeplant. Ein Kniestock ist er-
forderlich, da die Ablastung der Mittelpfetten Stlirze Gber den Turen erfordert.
Als Bezugshohe fir die maximal mdgliche Traufhdhe wird die maximal zulassige EFH
352,17 m U NN angesetzt. Um einen weitestgehend ebenerdigen Zugang zu erhalten, wurde
darauf verzichtet, die ErdgeschossfulRbodenhdhe (351,27 m G NN) um 0,9 m auf diese maxi-
mal zuldssige EFH zu erhdhen. Die stadtebaulich relevante Kubatur des geplanten Neubaus
verandert sich, aufgrund der gewahlten EFH, nicht. Die Hullkurve wird eingehalten. Die Traufe
liegt ca. 0,03 m und der First ca. 0,45 m unterhalb der Hullkurve.
Da das Gebaude nunmehr traufsténdig zur LindenstralBe steht, kann die Uberschreitung der
Trauf- und Firsthohe unter Einbeziehung eines fiktiven Sockels von 0,9 m akzeptiert werden.
zu 3. Dachdeckung
Die Ausfuhrung des kleinen Erkerdachs in Blech ist vertretbar und kann befreit werden.

Aus stadtebaulicher Sicht wird vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

lil. Kosten/ Finanzierung

Entfallt.

Vorlage behandelt/ Vorgang
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TA 21.03.2022 20 025/2022
TA 23.05.2022 052/2022
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