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Anlage 3: Bauzeichnungen

Antrag

Das Einvernehmen fur einen offenen Stellplatz vor der Garage im direkten Anschluss an die be-
fahrbare Verkehrsflache wird erteilt.

Das Einvernehmen fir eine Aufschittung mit Aushubmaterial im Bereich zwischen 6ffentlicher
Stralle und dem Zugang zum Gebaude von mehr als 1 m in der Héhe wird erteilt.

Das Einvernehmen fiir das Aufstellen der Mullbehalter in der nichtliberbaubaren Flache wird er-
teilt.

Das Einvernehmen fur zwei Vollgeschosse aufgrund der topografischen Situation des Grund-
sticks, und der deshalb gewahlten Split-Level- Bauweise mit versetzten Geschossen, wird erteilt.
Das obere Teilgeschoss entspricht gemaR § 2 Abs. 6 LBO einem zweiten Vollgeschoss.

Das Einvernehmen fir eine Garage mit Flachdach und einer extensiven Dachbegriinung wird
erteilt.

Das Einvernehmen zum Uberschreiten der Baugrenze im nérdlichen Teil des Grundstiicks (bei
den offentlichen Parkplatzen) mit der Doppelgarage um 3,4 m? wird erteilt.

Das Einvernehmen zum Uberschreiten der Baugrenze im nordlichen Teil des Grundstiicks (bei
den offentlichen Parkplatzen) mit dem Wohnhaus um 2,4 m? wird erteilt.

Das Einvernehmen zum Uberschreiten der Anschlussbreite an die 6ffentliche Verkehrsfliche um
1,2 m auf insgesamt 6,7 m wird erteilt.



Il Begriindung

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach

30 BauGB 0 § 33 BauGB O § 34 BauGB O § 35 BauGB
Bebauungsplan: ,Baumgarten I

Ausnahmen und Befreiungen erforderlich ja O nein

Art der Ausnahme:

1. Offener Kfz-Stellplatz in der nichtiiberbaubaren Flache

2. Aufschattung von mehr als 1 min der Hohe zw. der 6ffentlichen Stral3e und dem Hauseingang
3. Aufstellung von Millbehaltern in der nichtuberbaubaren Flache

Art der Befreiung:

4. Uberschreitung der Geschossigkeit mit einem zweiten Vollgeschoss

5. Ausflhrung der Garage mit Flachdach und keine Einbeziehung der Garage in die Dachgestaltung
des Gebaudes

6. Uberschreitung der Baugrenze mit Garage im Norden

7. Uberschreitung der Baugrenze mit Wohnhaus im Norden

8. Uberschreitung der max. befestigten Anschlussbreite an die 6ffentliche Verkehrsfliche um 1,2 m

Auf dem Grundsttick Weinbergstralle 31, Flurstlick 7366, ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage geplant. Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
,B8aumgarten II.

Der Antrag auf Baugenehmigung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO gestellt.
Die einzelnen Ausnahmen und Befreiungen von den offentlich-rechtlichen Vorschriften wurden zu-
satzlich beantragt.

zu 1. Flachen fur Garagen und Stellplatze
Vor der Garage ist ein offener Stellplatz geplant, der auf3erhalb der Gberbaubaren Flache liegt
und im direkten Anschluss an die befahrbaren Verkehrsflachen liegt. Als Ausgleich dafur wer-
den mindestens 40% des Grundstlcks zwischen bebaubarer Flache und Verkehrsflache gart-
nerisch gestaltet.

zu 2. Hohenlage der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
Um zwischen der 6ffentlichen Strafl3e und der festgelegten EFH einen ebenerdigen Zugang zu
ermaglichen, ist in diesem Bereich eine Aufschuttung von mehr als 1 m erforderlich. Die An-
passung an das Gelande erfolgt mit dem Aushubmaterial.

zu 3. Nebenanlagen
Die Mullbehalter sind in der nicht Gberbaubaren Flache im Norden geplant.

zu 4. Uberschreitung der Geschossigkeit
Der Bebauungsplan ,Baumgarten Il “sieht fur dieses Flurstiick ein zugelassenes Vollgeschoss
vor. Aufgrund der topographischen Situation des Grundstlicks mit Gefélle ist das Gebaude in
so genannter Split-Level-Bauweise mit versetzten Geschossen geplant. Dabei entspricht das
obere Teilgeschoss laut § 2 Abs. 6 LBO einem zweiten Vollgeschoss.

zu 5. Ausflhrung Garage als Flachdach
Der Bebauungsplan sieht keine Flachdachgaragen vor, da die Garagen in die Dachgestaltung
der Gebaude mit einzubeziehen sind. Um eine 6kologische Bauweise zu ermdoglich, ist die Ga-
rage als Flachdach mit einer extensiven Dachbegrinung geplant.



zu 6. Uberschreitung Baugrenze mit Garage
Der Verlauf der Baugrenze auf diesem Flurstiick weist einen Riicksprung im Bereich der 6f-
fentlichen Parkplatze auf. Die Planung sieht vor, dass in diesem Bereich die Doppelgarage die
festgesetzte Baugrenze um 1,3 m auf einer Lange von 2,7 m berschreitet. Die Uberschrei-
tung betragt insgesamt 3,4 m2.

zu7. Uberschreitung Baugrenze mit Wohnhaus
Die Planung sieht vor, dass in diesem Bereich das Wohnhaus die festgesetzte Baugrenze im
Bereich des Ruicksprungs (siehe Ziffer 6.) um 0,26 m (nordwestlich) bzw. 0,49 m (norddstlich)
Uberschreitet. Die Uberschreitung betragt insgesamt 2,4 m2.

zu 8. Uberschreitung Anschlussbreite
Der Bebauungsplan gibt eine maximal befestigte Anschlussbreite an die 6ffentliche Verkehrs-
flache von 5,5 m vor. Um einen ausreichenden Anschluss des Eingangsbereichs sowie der
Doppelgarage zu ermdglichen, istinsgesamt eine befestigte Anschlussbreite von 6,7 m ge-
plant. Somit wird die zulassige Anschlussbreite um 1,2 m Gberschritten.

Die Ausnahmen und Befreiungen beruhren keine Grundzuge der stadtebaulichen Planung. Darlber
hinaus liegen keine Beeintrachtigungen o6ffentlicher Belange sowie nachbarlicher Interessen vor.
Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

lil. Kosten/ Finanzierung

Entfallt.
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