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Landessanierungsprogramm
Antrag auf Forderungeiner privaten ModernisierungsmaBnahme
Kirchheimer Strae 51

Anlage 1 - Lageplan

l. Antrag

1. Dem Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit dem Eigentimer des Grundstucks “Kirch-
heimer Stralle 51 (Flurstick-Nr. 152 mit 401 m?)* wird zugestimmt. Die Festlegung der Zuwen-
dungshodhe erfolgt gemaf den Forderkriterien vom 25.09.2017.

Danach wird die Hohe des Zuschusses auf max. 7.000 € festgelegt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller eine Modernisierungsmafinahme nach dem
Baugesetzbuch (Stadtebaulicher Vertrag) abzuschliel3en.

Il Begriindung

Die stadtebauliche Erneuerungsmaflinahme “Ortskern Il — Kirchheimer Stra3e“ wurde mit Bescheid
des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 07.04.2017 in das Landessanierungsprogramm (LSP) 2017
aufgenommen und mit einer Landesfinanzhilfe von 900.000 € ausgestattet. Mit Bescheid vom
15.02.2021 wurde die Finanzhilfe des Landes um weitere 500.000 € aufgestockt. Abgerufen wurden
seit der Programmaufnahme in 2017 bisher 606.719 €. Ein weiter Aufstockungsantrag wird im Herbst
zum Programmijahr 2023 gestellt werden; auf die Gemeinderatssitzung am 26.09.2022 darf insoweit
bereits hingewiesen werden.

Die Sanierungssatzung wurde vom Gemeinderat am 25.09.2017 erlassen. In diesem Rahmen kénnen
sowohl 6ffentliche als auch private Ordnungs- und Modernisierungsvorhaben innerhalb des, durch
Satzung formlich festgelegten, Sanierungsgebietes gefordert werden, wenn sie den stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde fur das Sanierungsgebiet entsprechen.

MaRgebend fir die Foérderfahigkeit und die Hohe des zu gewahrenden Zuschusses fir private Mal3-
nahmen sind die Stadtebauférderrichtlinien (in der jeweils guiltigen Fassung) und die vom Gemeinde-
rat speziell fir das Sanierungsgebiet “Kirchheimer Strale — Ortskern II* am 25.09.2017 festgelegten
Richtlinien.



Fir die Forderung von privaten MaBnahmen ist weiter zu beachten:

Mit dem Eigentimer ist grundsatzlich ein sogenanntes “Modernisierungspaket® zu vereinbaren,
welches darauf abzielt, umfassend alle wesentlichen Mangel und Missstande des Gebaudes zu
beseitigen und den Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig zu erhdhen. In begrindeten Einzel-
fallen kébnnen auch sogenannte “Restmodernisierungen® in die Férderung einbezogen werden —
beispielsweise dann, wenn der Eigentimer bereits vor Beginn der Férderung in eigener Regie
und ohne Inanspruchnahme von Fordermitteln grundlegende Mangel und Missstande behoben
hat und somit nunmehr im Hinblick auf einzelne Gewerke Handlungsbedarf besteht. Nicht in Be-
tracht kommt dagegen die Foérderung von Teil- und Einfachmodernisierungen.

Turnusmafige Renovierungen und Instandhaltungen unterliegen der Sozialpflichtigkeit des Eigen-
tums und obliegen somit grundsatzlich dem Eigentumer.

Mit Blick auf die Wahrung und Verbesserung des Ortsbildes ist den qualitativen, gestalterischen
und stadtebaulichen Aspekten in hinreichender Weise Rechnung zu tragen.

Bisher wurden vom Gemeinderat im laufenden Sanierungsgebiet “Kirchheimer Stralle - Ortskern II
folgende private Zuwendungen bewilligt:

OrdnungsmaRnahmen

Abbruch mit Neubauverpflichtung — Kirchheimer Strale 88 30.600,-- €

ModernisierungsmaRnahmen

Kirchheimer Strale 73 110.698,-- €
Kirchheimer Stral3e 98 28.100,-- €
Kirchheimer Stral3e 23 10.500,-- €
Kirchheimer Stralle 125 6.900,-- €

Der Eigentimer der Immobilie Kirchheimer StralRe 51 (Flurstlick-Nr. 152 mit 401 m?)

beabsichtigt, weitere Modernisierungsmafnahmen an der Immobilie vorzunehmen.
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Im letzten Sanierungsgebiet “Kirchheimer Stral’e — Ortskern | wurde die Modernisierung dieser Im-
mobilie auf Basis der Vereinbarung vom 13./27.10.2009 und bei zuwendungsfahigen Kosten von
70.697,15 € bereits mit einem Zuschuss von 21.209 € unterstltzt.

Als Ertlchtigungs-Mallnahmen an der Heizung ist nun die Einrichtung einer Wassertasche geplant
(mit Pufferspeicher im Keller plus zusatzliche Verrohrung, Steuerung, Isolierung, elektrische An-
schlisse, Montage und Inbetriebnahme). Des Weiteren soll auf dem Dach ein PV-Anlage (mit Batte-
riespeicher) errichtet werden.

Nach den Stadtebauforderrichtlinien ist die MalRnahme grundsatzlich als Rest-Modernisierung forder-
fahig. Es wird empfohlen, das Vorhaben zu bewilligen und hierfur eine entsprechende Modernisie-
rungsvereinbarung abzuschliel3en.

Ml Kosten/ Finanzierung

Die Forderung der Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung sowie des Ausbaues von Ge-
bauden im privaten Eigentum erfolgt in Form eines “verlorenen Zuschusses®.

Unterhalb einer Grenze in Hohe von 100.000 € der als Erneuerungsaufwand anerkennungsfahigen
Herstellungskosten betragt die fur die Errechnung des Zuschusses zugrunde zulegende Férderquote
15 %. Fur alle anerkennungsfahigen Herstellungskosten, die diese Grenze uberschreiten, erhoht sich
die Forderquote bis zur Obergrenze von 200.000 € auf 22,5 %. Fir alle Uber dieser Obergrenze lie-
genden anerkennungsfahigen Herstellungskosten betragt die Forderquote 10 %.

als Erneuerungsaufwand anerkannte Herstellungskosten | Zuschussquote
bis 100.000 € 15,0 %
uber 100.000 € bis 200.000 € 22,5 %
uber 200.000 € 10,0 %

Auf der Grundlage der vom Antragssteller eingereichten Unterlagen ergeben sich voraussichtlich fol-
gende zuwendungsfahige Kosten:

Bewertung — Kirchheimer Strale 51

Angebot - Heizung: 23.459,37 €
Angebot — Fenster: 458,51 €
Angebot PV-Anlage: 17.219,21 €
Angebot Batteriesystem: 5.376,00 €
- nicht zuwendungsfahige Ausgaben: - 5.860,64 €
= Zwischensumme: 40.652,45 €
+ Aufschlag / Unvorhergesehenes/Inflation — 15 %: 6.097,87 €
= Summe: 46.750,32 €
Maximaler Zuschuss LSP — 15 %: 7.012,55 €
Gerundet: 7.000,00 €
davon Anteil Land Baden-Wiirttemberg (60 %): 4.200 €
davon Eigenanteil Gemeinde Dettingen (40 %): 3.700 €




Die Abrechnung erfolgt auf Basis der tatsachlich nachgewiesenen anerkennungsfahigen Kosten.

Die Abwicklung erfolgt Gber den Finanzhaushalt - “Kirchheimer Straf3e — Ortskern Il (Produkt 51 10
09 01 00 Auftrag | 751100900600 Finanzrechnungskonto 78180000)“. Im Haushaltsplan 2022 so-
wie in der Finanzplanung stehen ausreichend Finanzmittel zur Verfugung.

Vorlage behandelt/ Vorgang

Im Am TOP Vorlage Nr.
Gemeinderat 11.04.2016 TOP 60 043/2016 6
Gemeinderat 25.07.2016 TOP 36 091/2016 6
TA 08.05.2016 TOP 106 071/2017 6
Gemeinderat 25.09.2017 TOP 36 124/2017 6
Gemeinderat 11.12.2017 TOP 806 168/2017 6
Gemeinderat 24.09.2018 TOP 146 113/2018 6
Gemeinderat 08.07.2019 TOP 46 067/20196
Gemeinderat 22.07.2019 TOP 86 082/20196
Gemeinderat 18.11.2019 TOP 506 128/2019 6/132/2019 6
TA 26.07.2021 TOP 106 071/2021 6
Gemeinderat 25.07.2022 TOP36 070/2022 6
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