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l. Antrag

Dem Vorhaben wird das Einvernehmen erteilt.

1. Begriindung
Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach
30 BauGB O § 33 BauGB § 34 BauGB O § 35 BauGB
Bebauungsplan ,Noérdlich der Oberen Stralle®
Art der Befreiungen: - Uberdachter Stellplatz fiir Forum Altern auRerhalb der tUberbaubaren
Grundstucksflache
- Lange des Vorbaus (Gebaude A) auf der Ostseite
- Gesamtlange der Dachaufbauten (Gebaude A)

- Uberschreitung der GRZ II

Art der Ausnahme: - Abgrabung im Bereich der Tiefgarage zum Grundstlck
Kirchheimer Stral3e 25



Auf dem Grundstiick Kirchheimer Stral3e 27-31, Flist. 114, ist der Neubau von drei
Mehrfamilienhausern (28 Wohnungen) geplant. Es sind insgesamt 38 Tiefgaragenstellplatze, 6
oberirdische Stellplatze sowie ein Uberdachter Stellplatz vorgesehen. Das Grundstuck liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nordlich der Oberen Strale®.

Folgende Befreiungen wurden beantragt:

Uberdachter Stellplatz auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache:

Im November 2014 wurde die Planung des Zufahrtsbereichs mit 5 Stellplatzen und einem
Uberdachten Stellplatz im Bereich der Gebdaude 29 und 31 abgestimmt. Ein Baufenster fur den
Uberdachten Stellplatz fur Forum Altern wurde an der nordlichen Grundstlcksgrenze vorgesehen. Die
weiteren Planungen haben ergeben, dass in diesem Bereich oberirdisch 6 Stellplatze angeordnet
werden muassen. Dies fuhrt zu einer geringflgigen Verschiebung des Uberdachten Stellplatzes. Aus
Sicht der Verwaltung kann der beantragten Befreiung das Einvernehmen erteilt werden.

Gesamtlange der Dachaufbauten:

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Gesamtlange der Dachaufbauten max. 45 %
der Gebaudelange betragen. Die geplanten Dachaufbauten im Gebaude Kirchheimer Strafte 27 sind
zum Innenbereich des Quartiers orientiert. Sie dienen dazu, den Wohnbereich der Dachwohnungen
mit den Dachterrassen zu verbinden. Die Lange der Gauben betragt ca. 62 % der Firstlange des
Gebaudes. Sie sind gegenlber dem vorgelagerten Flachdachbereich in der Bautiefe und auch seitlich
stark zurtickgesetzt. In der Ansicht West wurde von der Verwaltung der Unterschied zwischen 45 %
und 62 % der Gebaudelange dargestellt. Aus Sicht der Verwaltung ist die Lange der Dachaufbauten,
bei dieser Dachlange von immerhin 29,88 m, stadtebaulich vertraglich. Das gemeindliche
Einvernehmen kann erteilt werden.

Lange des Vorbaus auf der Ostseite:

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen Vorbauten auf der Ostseite des Gebaudes
max. 1/3 (33,3 %) der Gebaudelange betragen. In den vorgelegten Planunterlagen betragt die Lange
des Vorbaus 37,8 % der Gebaudelange. Diese Gebaudelange bezieht sich auf die beiden oberhalb
des StralRenniveaus schwebenden Geschosse. Das Erdgeschoss ist arkadenartig ausgebildet, der
Vorbau ist hier nur sehr gering ausgepragt. Der schwebende Baukorper ist in seiner Lange durch die
Sldost-Loggien aufgelockert. Es handelt sich um einen gegliederten und differenzierten Baukorper.
Der Vorbau flgt sich, auch wenn die vorgegebene Lange geringfligig Uberschritten ist, gut
proportioniert in den Gesamtbaukorper und die Stralenfront ein. In der Ansicht Ost wurde von der
Verwaltung die Auswirkung dieser geringfiigigen Uberschreitung dargestellt. Das Einvernehmen kann
aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.

Uberschreitung der GRZ |1

Die GRZ Il Uberschreitet den Wert von 0,6. Dies ist mit der GroRe der notwendigen Tiefgarage zu
begrinden. AulRerdem werden Uber den Fahrweg auf dem Baugrundstlick auch andere Grundstuicke
erschlossen (siehe Geh- und Fahrrecht im Lageplan), wodurch eine groRere versiegelte Flache
notwendig wird. Fir die beantragte Befreiung kann aus Sicht der Verwaltung das Einvernehmen
erteilt werden.

Folgende Ausnahme wurde beantragt:

Abgrabungen im Bereich der Tiefgarage:

Laut den Festsetzungen sind Abgrabungen bis max. 1 m zulassig und Stlitzmauern kénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Flr das Bauvorhaben ist eine Tiefgarage mit insg. 38
Stellplatzen geplant. Bei der Ausfuhrung einer Tiefgaragenabfahrt lassen sich Abgrabungen von mehr
als 1 m nicht vermeiden. Das gemeindliche Einvernehmen fir die Befreiung kann aus Sicht der
Verwaltung erteilt werden.
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