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l. Antrag

1. Der Gemeinderat beschlief3t, den Bebauungsplan “Lebensmittelmarkt” gem. § 13 a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) zu andern. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem
Lageplan vom 05.01.2017.

2. Dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans “Lebensmittelmarkt‘ mit Ortlichen
Bauvorschriften vom 05.01.2017 wird gemaf Anlagen 1 bis 4 zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und die Behdrden sowie sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Il. Begriindung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans “Lebensmittelmarkt*
und umfasst das Flurstiick 2970/2 sowie Teile des Flurstiicks 2966 (siehe Lageplan vom 05.01.2017).

1. Anlass der Bebauungsplananderung

Um die Grundversorgung der Gemeinde Dettingen zu erhalten, ist eine Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes sowie eine Ansiedlung eines Drogeriemarktes geplant. Auch die stadtebauliche
Attraktivitat des Ortseingangs an der Querspange tragt zur Festigung des Standorts bei.

Die geplante Entwicklung ist mit dem bisherigen Bebauungsplan nicht moglich. Um eine
entsprechende Nachverdichtung zu erreichen, ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans
notwendig.



2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanédnderung

Art der Nutzung

Das Plangebiet wird teilweise als Sondergebiet fiur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes und
teilweise als Mischgebiet fur die Ansiedlung von Drogeriemarkt, Biroraumen / Praxisraumen und
Wohnungen ausgewiesen.

MafR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von tberbaubaren Flachen, der GRZ
(0,6 im Mischgebiet und 0,8 im Sondergebiet) sowie der Gebaudehdhen (11,0 m im Mischgebiet und
7,0 m im Sondergebiet) festgelegt.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung des Erscheinungsbilds der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes sowie des
geplanten Neubaus im ndrdlichen Bereich des Plangebiets werden u.a. Ortliche Bauvorschriften
hinsichtlich Werbeanlagen, aulierer Gestaltung der Gebaude sowie Gestaltung der unbebauten
Flachen festgelegt.

3. Vereinfachtes Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren dient der Innenentwicklung sowie der Versorgung der Bevolkerung und
kann daher im Verfahren nach § 13 a BauGB geéandert werden. Die Anwendung dieses Verfahrens ist
mdglich, da der Bebauungsplan eine geringere Grundflache als 20.000 m? aufweist, keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgtter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (FFH- und
Vogelschutzgebiete) vorhanden sind und durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zu Durchfuhrungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG bedurfen.

Der Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle ein Mischgebiet aus, weshalb der Bebauungsplan
aus diesem entwickelt ist. Im Bereich des festgesetzten Sondergebiets kann der FNP im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

M. Kosten / Finanzierung

Voraussichtlich folgende Verfahrenskosten ergeben sich fir die Anderung des Bebauungsplans:

Bebauungsplananderung — Biro Geoteck Ingenieure GmbH — ca. 12.000 €
GMA - Gutachten: 5.950 €
Kosten fur artenschutzrechtliche Priifung — ca.: 6.000 €
Larmschutzgutachten — ca.: 3.500 €
= Summe: 27.450 €

Der Anteil der Fa. Adolf Dietz GmbH & Co. KG (Eigentumerin des REWE-Marktes) betragt
voraussichtlich rd. 8.000 €. Die Erstattungsleistung des Investors an die Gemeinde fur das GMA-
Gutachten

betragt rd. 4.000 €. Die verbleibenden rd. 15.450 € sind durch die Gemeinde zu finanzieren. Die
notwendigen Mittel stehen im Ergebnishaushalt 2017 zur Verfugung.
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