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Bausache
Neubau eines 4-Familienhauses
Kirchheimer StraBe 28, Fist. 70, 71, 72

Anlage 1: Baugesuch

l. Antrag

Dem Vorhaben wird das Einvernehmen erteilt.

1. Begriindung
Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach
30 BauGB 0O § 33 BauGB O § 34 BauGB

Bebauungsplan: ,Noérdlich der Teckstralle®

Befreiung erforderlich ja O nein

Art der Befreiung:

- Uberschreitung der (iberbaubaren Flache im sidlichen Bereich
- Unterschreitung des Grenzabstandes im ndrdlichen Bereich

- Nebenanlage aufRerhalb der berbaubaren Flache

- Unterschreitung der Stellplatzverpflichtung

offentlich

O § 35 BauGB

Auf dem Grundstuck Kirchheimer StralRe 28 ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit vier
Wohneinheiten geplant. Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen

Bebauungsplans ,Noérdlich der Teckstralie®.

Der sudliche Teil des Hauptgebaudes ragt 19 m? Gber das Baufenster hinaus. Vor einigen Jahren

wurde der einstmals 6ffentliche Weg zur Bissinger Stralle entwidmet und als Wohnbauflache an die

Eigentimer der Flurstlicke 70, 71 und 72 verkauft, um dort eine sinnvolle Wohnbebauung zu
ermdglichen. Der Weg war aufgrund der Grundstlickssituation nicht mehr notwendig. Um ein
langwieriges Bebauungsplananderungsverfahren zu vermeiden, wurde vom Baurechtsamt eine
Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der tiberbaubaren Flache in Aussicht gestellt.
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Im noérdlichen Bereich wird der Grenzabstand durch den Vorbau unterschritten. Trotz der
vorhandenen heterogenen Struktur in diesem dicht bebauten Gebiet mit iberwiegend sehr geringen
Grenzabstanden ware nach dem Bebauungsplan im Norden der volle Grenzabstand notwendig.
Damit wirde die Wiederbebauung erheblich erschwert. Gleiches gilt fir das nordliche
Nachbargrundsttick im Falle eine Neubebauung. Deshalb ist es stadtebaulich sinnvoll, hier geringere
Abstande zuzulassen.

Die Nebenanlage im studdstlichen Bereich des Grundstiicks (von der Kirchheimer Stralde nicht
einsehbar) befindet sich au3erhalb der Gberbaubaren Flache. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar.

Nach der Landesbauordnung werden 4 Stellplatze fur das Bauvorhaben gefordert. Durch die
Regelung im Bebauungsplan waren jedoch aufgrund der Anzahl und Gré3e der Wohnungen
insgesamt 5,25 Stellplatze herzustellen. Durch die beengten Flachenverhaltnisse in diesem Bereich
sowie die Bushaltestelle direkt vor dem Gebaude kann die Planung des Architekten nachvollzogen
werden. Eine erhdhte Stellplatzforderung wirde im vorliegenden Fall klar zu Lasten von Wohnraum
gehen, was eindeutig nicht zu beflirworten ware.

Der Neubau des Mehrfamilienhauses ist aus stadtebaulicher Sicht eine erhebliche Verbesserung in
diesem Bereich der Kirchheimer Strale. Da auf der gegeniberliegenden Seite der Neubau mit
Apotheke und Forum Altern entsteht, wertet der Neubau auf dem Grundstiick Kirchheimer Stralte 28
die Situation zusatzlich auf.

Es wird vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

M. Kosten / Finanzierung

Entfallt.

Vorlage behandelt / Vorgang
Im Am TOP Vorlage Nr.
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