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Bausache
Neubau eines Einfamilienhauses - Veranderte Ausfiihrung
Stelle 27, Fist. 5399/5

Anlage 1: Bebauungsplan
Anlage 2: Baugesuch

. Antrag

Entscheidung Uber die Erteilung des Einvernehmens.

1. Begriindung

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zu beurteilen nach

30 BauGB O § 33 BauGB O § 34 BauGB O § 35 BauGB
Bebauungsplan: “Stelle West*

Befreiung erforderlich: ja O nein

Art der Befreiung:

- max. zuldssige Wandhéhe um 60 cm uberschritten
- maximal zulassige EFH um 15 cm Uberschritten

- Zahl der Vollgeschosse Uberschritten

Auf dem Grundstuck Stelle 27 wird derzeit ein Einfamilienhaus gebaut (genehmigt am 28.12.2017,
Behandlung im TA am 13.11.2017). Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans “Stelle West".

Nun wurde im Rohbau festgestellt, dass folgende Arbeiten in Teilen verandert ausgefihrt wurden:
Der Kniestock wurde um 60 cm héher errichtet, wodurch das 1. Obergeschoss zu einem weiteren
Vollgeschoss wird. Die EFH wurde um 15 cm Uberschritten. Auferdem wurde eine L-Stein-Mauer im
UG des dstlichen Bereichs auf3erhalb des Baufensters und eine Grenzmauer mit 2,20 m Hohe im
sudlichen Bereich errichtet. Aufgrund dieser Abweichungen zur genehmigten Planung wurden die
Arbeiten eingestellt. Inzwischen wurde eine veranderte Ausfiihrung beantragt.

Wandhoéhe
Die nach dem Bebauungsplan maximal zulassige Wandhohe von 4,00 m wird durch die Erhéhung
des Kniestocks um 60 cm Uberschritten. Fir das Gebaude nérdlich des Grundsticks (Stelle 25,



Forsthaus) gilt ebenfalls eine maximale Wandhdhe von 4,00 m. Fir andere Grundstlicke in diesem
Bebauungsplan gelten teilweise andere Hohenfestsetzungen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Firsthdhe von 8,5 wird eingehalten.

ErdgeschossfuRbodenhoéhe (EFH)
Im Bebauungsplan sind Hohenfestsetzungen flur die EFH definiert. Diese EFH wird in der veranderten
Ausflihrung um 15 cm Uberschritten.

Zahl der Vollgeschosse

Far das Grundstlck Stelle 27 ist gemall Bebauungsplan lediglich 1 Vollgeschoss zulassig (ebenso
wie fur das Grundstiick Stelle 25, Forsthaus). Durch die Erhéhung des Kniestocks in der veranderten
Ausfihrung wird das Dachgeschoss nun zu einem Vollgeschoss. Auch hier gelten fir andere
Grundstucke in diesem Bebauungsplan teilweise andere Bestimmungen.

L-Stein-Mauer auf der Ostseite

Die Lage der L-Stein-Mauer auf der ostlichen Seite parallel zum Hauptgebaude befindet sich in nicht
Uberbaubarer Flache. Nach Ricksprache mit dem Baurechtsamt kann dies im Rahmen des
Ermessens der Baurechtsbehdrde zugelassen werden, da es sich hierbei um eine geringflgige
Uberschreitung des Baufensters durch eine untergeordnete bauliche Anlage handelt.

Der Gewasserrandstreifen von 5 m wurde vom Architekten in den Lageplan eingezeichnet. Zur
Uberprifung des Gewasserrandstreifens, der ab der Boéschungsoberkante zu messen ist, ist vom
Baurechtsamt Kirchheim das Landratsamt (Untere Wasserbehoérde) zu beteiligen.

Grenzmauer auf der Stidseite

Nach den Bestimmungen der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) kann eine bauliche
Anlage ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden, sofern diese nicht hdher als 2,50 m und die
Wandflache nicht groRer als 25 m? ist. Im Fall der Grenzmauer sind beide Werte eingehalten.

Der Bebauungsplan regelt zwar die Hohe von Einfriedigungen, jedoch ist die Grenzmauer in diesem
Fall nach Auffassung des Baurechtsamts nicht als Einfriedigung zu werten, da nur ein kleiner Anteil
der Grundstlicksgrenzen betroffen ist. Das 6ffentliche Baurecht ist somit nicht tangiert.

Die H6he und Lage der Mauer betrifft ausschlie3lich das privatrechtliche Verhaltnis der Nachbarn und
ist ggf. durch das Nachbarrecht zu klaren.

Hinweis:

Fir die stadtebauliche Bewertung und die damit verbundene Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens spielt der Umstand, dass sich das Gebaude bereits im Bau befindet,
keine Rolle.

Eine Entscheidung uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens muss hinsichtlich der
Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhohe, der Zahl der Vollgeschosse und der
Uberschreitung der EFH getroffen werden.

M. Kosten / Finanzierung

Entfallt.

Vorlage behandelt / Vorgang

Im Am TOP Vorlage Nr.
TA 13.11.2017 30 154/2017
TA 07.05.2018 1.20 060/2018
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