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Bebauungsplan "Schul- und Sportgebiet"
Stadtebauliches Konzept

Anlage 1: Stadtebauliche Vorgaben Buro Zoll

Anlage 2: Luftbild

Anlage 3: Visualisierung der Investorengruppe

Anlage 4: Flachenlayout Erdgeschoss der Investorengruppe
Anlage 5: Parkierung nordlich der Teckstralde

. Antrag
1. Dem stadtebaulichen Konzept wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung des Bebauungsplans ,Schul- und Sportgebiet*
vorzubereiten.

1. Begriundung

Nach langjahrigen und zahen Verhandlungen mit dem Insolvenzverwalter gelang im Juli 2016 der
Erwerb der ehemaligen Gartnerei Diez. Als Auftakt zur weiteren Entwicklung dieses Gebietes soll die
Ansiedlung eines ,marktgangigen Hotels (3 Sterne plus)* erfolgen.

Die stadtebaulichen Vorgaben fir Investoren wurden vom Biro Zoll festgelegt (Anlagen 1 und 2).
Demnach soll auf dieser Brachflache bewusst verdichtet ein drei- bis viergeschossiges Gebaude
(Hohe bis zu 15,50 m) mit einem Abstand von 20 m zu Bundesstrale entstehen. Auf dieser
Grundlage soll der Anderungsentwurf des Bebauungsplans ,Schul- und Sportgebiet” erarbeitet
werden. Die Hauptnutzung ist ein 3-Sterne-Hotel.

Der Gemeinderat hat sich am 28.11.2016 fiir eine Investorengruppe aus der Raumschaft
entschieden, die auf Grundlage der vorgegebenen stadtebaulichen Parameter ein Hotel mit rd. 80
Zimmern errichten mdchte (siehe Anlage 4). Mit der Investorengruppe wurde im Marz 2017 ein letter
of intent (LOI) Uber den Verkauf des Grundstlicks geschlossen. Dartber hinaus wurde fur das 1.
Obergeschoss sowie Teile des Erdgeschosses eine weitere Ankernutzung gefunden.

Zentraler Verwaltungssitz der VR Bank Hohenneuffen-Teck eG

Das 1. Obergeschoss sowie Teile des Erdgeschosses sollen an die VR Bank Hohenneuffen-Teck eG
vermietet werden. Die VR-Bank Hohenneuffen-Teck eG beabsichtigt, ihren zentralen Verwaltungssitz
mit rd. 80 Arbeitsplatzen nach Dettingen zu verlegen.
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Dies bedeutet flr die Gemeinde zahlreiche hochwertige Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich auf
einer bisherigen Brachflache.

Neben einer Tiefgarage mit 50 Stellplatzen sollen 36 oberirdische Stellplatze entstehen. Eine
Tiefgarage wurde als zwingende Voraussetzung von der Gemeinde vorgegeben. Zusatzlich sollen
weitere Stellplatze nordlich der Teckstralle errichtet werden (siehe Anlage 3). Die Grundstucksflachen
sind im Eigentum der Gemeinde und sollen dann dauerhaft an die Investoren verpachtet werden (mit
Stellplatzherstellungsverpflichtung).

Bebauungsplananderung

Unter Berticksichtigung der genannten Nutzungen (Bank, Hotel) soll nun die Anderung des
Bebauungsplans “Schul- und Sportgebiet* vorbereitet werden. Die notwendigen Untersuchungen
(Artenschutz, Larmschutz) liegen bereits vor bzw. werden aktuell bearbeitet. Die Anderung des
Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dies wurde bereits
mit den zustandigen Behdérden abgestimmt.

M. Kosten / Finanzierung

Entfallt.
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