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Antrag

1. Der Gemeinderat beschliet, den Bebauungsplan “Schul- und Sportgebiet gem. § 13 a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) zu andern. Der Geltungsbereich ergibt sich
aus dem Lageplan vom 13.06.2018.

2. Dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans “Schul- und Sportgebiet — 4. Anderung
Nachnutzung Diez Areal“ mit Ortlichen Bauvorschriften vom 13.06.2018 wird gemaf Anlagen
1 bis 4 zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen und die Behdrden sowie sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen. Der Auslegungszeitraum wird aufgrund der umfangreichen Unterlagen
um 2 Wochen verlangert.

Il Begrindung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans “Schul- und
Sportgebiet” und umfasst Gberwiegend das Flurstlick 1793 und Teile der Flurstiicke 599/1, 665, 676,
1792, 1795/1 und 2977 (siehe Lageplan vom 13.06.2018).

1. Anlass der Bebauungsplananderung

Mit der Gemeindeentwicklungsplanung, die bereits 1998 gestartet wurde, und dem folgenden
Gewerbeentwicklungskonzept von 2014 wurden die Flachen flr eine weitere Entwicklung ermittelt.
Zunachst grundsatzlich als Baupotential fur die Gemeinde, spater konkret fur die Weiterentwicklung
im Dienstleistungssektor. In Zukunft ist vorgesehen, slidostlich des Kreuzungsbereichs B
465/Teckstralle ein



Gebiet fir Gewerbe und Dienstleistung zu entwickeln. Nach der Insolvenz der Gartnerei und der
Moglichkeit, die Flachen zu erwerben, kann an dieser Stelle mit dem Auftakt der Entwicklung
begonnen werden.

Im Plangebiet soll ein Hotel- und/oder Geschaftsgebaude entstehen.

2. Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung

Art der Nutzung

Das Plangebiet soll der Fremdenbeherbergung (Hotel) und/oder fur

Geschaftsgebaude dienen. Ausschlielllich zuldssig sind Beherbergungsbetriebe mit
Ubernachtungsraumen fiir standig wechselnde Gaste zum voriibergehenden Aufenthalt (und
ohne dass in den Raumen ein hauslicher Wirkungskreis gestaltet werden kann) sowie
Veranstaltungsraume, Restaurants und hoteltypische Freizeiteinrichtungen und
Geschaftsgebaude.

Mald der baulichen Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung einer maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) und durch die Festlegung von einer maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Mit der geplanten
Bebauung wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung des Erscheinungsbilds des geplanten Neubaus werden u.a. Ortliche Bauvorschriften
hinsichtlich Werbeanlagen, aulerer Gestaltung der Gebaude sowie Gestaltung der unbebauten
Flachen festgelegt.

3. Vereinfachtes Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren dient der Innenentwicklung und kann daher im Verfahren nach § 13 a
BauGB geandert werden. Die Anwendung dieses Verfahrens ist moglich, da der Bebauungsplan eine
geringere Grundflache als 20.000 m? aufweist, keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) vorhanden sind und durch
den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zu
Durchfiihrungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG bediirfen.

Die Flachen, die auRerhalb bestehender Bebauungsplane liegen, befinden sich im faktischen
Bebauungsbereich des § 34 BauGB. Dort existierte Uber Jahre eine Schreinerei und Zimmerei.
Die Flache wird bis heute als Lagerflache des Bauhofs der Gemeinde genutzt. Erst die B 465
beendet den Bebauungszusammenhang entlang der Teckstral3e.

Im Bereich des Plangebiets kann der FNP im Wege der Berichtigung angepasst werden.
4. Offentliche Auslegung
Um der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange ausreichend Gelegenheit fiir die

Durchsicht der Gutachten und Unterlagen zum Bebauungsplan zu geben, wird eine Verlangerung der
Frist auf sechs Wochen gewahrt.

M. Kosten/ Finanzierung

Voraussichtlich folgende Verfahrenskosten ergeben sich fiir die Anderung des Bebauungsplans:

Bebauungsplananderung — Blro Geoteck Ingenieure GmbH — ca. 12.000 €
Kosten fur artenschutzrechtliche Prufung — ca.: 3.500 €
Larmschutzgutachten — ca.: 4.000 €
= Summe: 19.500 €
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