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Landessanierungsprogramm
Antrag auf Forderung einer ModernisierungsmafBnahme
Kirchheimer Stralle 52

Anlage 1 - Abgrenzungsbereich Sanierungsgebiet

Anlage 2 - Luftbild Kirchheimer Stra3e 52 und Bild vom Geb&ude

Anlage 3 - Gemeinderatsbeschlisse vom 25.09.2017 zur Férderung privater Malnahmen
Anlage 4 - Antrag Eigentimer

l. Antrag

1. Dem Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit den Eigentimern des Grundstiicks
“Kirchheimer Stralle 52 (Flurstiick-Nr. 54 mit 862 m?)“ wird zugestimmt. Die Festlegung der Zu-
wendungshoéhe erfolgt gemafk den Forderkriterien vom 25.09.2017.

Danach wird die H6he des Zuschusses auf max. 7.500,-- € festgelegt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller eine ModernisierungsmalRnahme nach dem
Baugesetzbuch (Stadtebaulicher Vertrag) abzuschlieRen.

3. Die notwendigen Mittel stehen im Haushaltsplan 2019 sowie in der mittelfristigen Finanzplanung
bis 2022 zur Verfugung.

1. Begriindung

Die stadtebauliche Erneuerungsmafnahme “Ortskern Il — Kirchheimer Strafe® wurde mit Bescheid
des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 07.04.2017 in das Landessanierungsprogramm (LSP) 2017
aufgenommen und mit einer Landesfinanzhilfe von 900.000 € ausgestattet. Hiervon abgerufen wur-
den bereits 412.472 €.

Die Sanierungssatzung wurde vom Gemeinderat am 25.09.2017 erlassen (als Anlage 1 ist der Ab-
grenzungsbereich des Sanierungsgebietes beigefugt).

In diesem Rahmen kénnen sowohl 6ffentliche als auch private Ordnungs- und Modernisierungsvor-
haben innerhalb des, durch Satzung férmlich festgelegten, Sanierungsgebietes geférdert werden,
wenn sie den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fiir das Sanierungsgebiet entsprechen.



Malgebend flr die Forderfahigkeit und die Hohe des zu gewahrenden Zuschusses sind die Stadte-
bauférderrichtlinien (in der jeweils gultigen Fassung) und die vom Gemeinderat speziell fir das Sanie-
rungsgebiet “Kirchheimer Strale — Ortskern 11“ am 25.09.2017 festgelegten Richtlinien (siehe Anlage
3).

Im Forderantrag der Gemeinde auf Aufnahme ins Landessanierungsprogramm fanden zunachst jene
MafRnahmen Eingang, deren Umsetzung aufgrund des (objektiven) baulichen/stadtebaulichen Erfor-
dernisses flir den Erfolg der stadtebaulichen Erneuerung von mafgeblicher Bedeutung sind und an
deren Realisierung somit ein offentliches Interesses besteht. Da diese Bewertung vorerst aber nur
nach auflerer Inaugenscheinnahme erfolgte, ist eine Aktualisierung des MalRnahmenkonzeptes ent-
sprechend der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer durchaus moglich und erwiinscht. Im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen, deren Ergebnisse dem Gemeinderat am 25.09.2017 vorgestellt
wurden, erfolgte auch eine Beteiligung der Eigentimer im Gebiet in Form einer Befragung. Diese hat
ergeben, dass an 23 Gebauden Erneuerungsmaflnahmen vorgesehen sind, die entsprechend der
von den Eigentiimern gelieferten Kurzbeschreibung auf eine Erneuerung einfacher oder mittlerer In-
tensitat (16 Falle) oder auf umfassende Erneuerungsmalfahmen (7 Falle) schlieen lassen.

Fur die Férderung von privaten MaBnahmen ist weiter zu beachten:

- Mit dem Eigentimer ist grundsatzlich ein sogenanntes “Modernisierungspaket® zu vereinbaren,
welches darauf abzielt, umfassend alle wesentlichen Mangel und Missstande des Gebaudes zu
beseitigen und den Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig zu erhdhen. In begrindeten Einzel-
fallen kénnen auch sogenannte “Restmodernisierungen® in die Foérderung einbezogen werden —
beispielsweise dann, wenn der Eigentimer bereits vor Beginn der Forderung in eigener Regie
und ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln grundlegende Mangel und Missstande behoben
hat und somit nunmehr im Hinblick auf einzelne Gewerke Handlungsbedarf besteht. Nicht in Be-
tracht kommt dagegen die Férderung von Teil- und Einfachmodernisierungen.

- TurnusmaRige Renovierungen und Instandhaltungen unterliegen der Sozialpflichtigkeit des Eigen-
tums und obliegen somit grundsatzlich dem Eigentimer.

- Mit Blick auf die Wahrung und Verbesserung des Ortsbildes ist den qualitativen, gestalterischen
und stadtebaulichen Aspekten in hinreichender Weise Rechnung zu tragen.

Bisher wurden vom Gemeinderat im laufenden Sanierungsgebiet “Kirchheimer Strale - Ortskern II*
folgende private Zuwendungen bewilligt:

OrdnungsmaRBnahmen
e Abbruch mit Neubauverpflichtung — Kirchheimer Strale 88 30.600,-- €

ModernisierungsmaRnahmen

e Kirchheimer Stralle 73 110.698,-- €
e Kirchheimer Stralle 98 28.100,-- €
e Kirchheimer StralRe 23 10.500,-- €



Die Eigentiimer der Immobilie Kirchheimer Strale 52 (Flurstlick-Nr. 54 mit 864 m?)

beabsichtigen eine Modernisierung des Gebadudes. Als Anlage 2 ist ein Luftbild des Grundstiicks
Kirchheimer Stralle 52 beigefligt. Von den Eigentimern wurde nun ein Antrag auf Férderung der Mo-
dernisierungsmafRnahmen im Rahmen der Ortskernsanierung bei der Verwaltung eingereicht. Der
Umfang der beabsichtigten Arbeiten ergibt sich (in etwa) aus dem Antragsschreiben der Eigentiimer —
siehe Anlage 4. Am 28.10.2019 fand eine gemeinsame Begehung der Immobilie mit den Eigenti-
mern und der Gemeindeverwaltung statt. Details der Modernisierung (Mallnahmenumfang, Gestal-
tung der AuRenfassade) sind mit den Eigentimern noch abzustimmen. Damit allerdings die Eigenti-
mer bereits starten kénnen, soll vorab eine Entscheidung im Gemeinderat herbeigefihrt werden.

Nach den Stadtebauforderrichtlinien ist die MalRnahme grundsatzlich férderfahig. Von der Verwaltung
wird der Antrag unterstutzt.

Es wird empfohlen, das Vorhaben zu férdern und hierfiir eine entsprechende Modernisierungsverein-
barung abzuschlieRen.

M. Kosten / Finanzierung

Die Foérderung der Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung sowie des Ausbaues von Ge-
bauden im privaten Eigentum erfolgt in Form eines “verlorenen Zuschusses*.

Unterhalb einer Grenze in Héhe von 100.000 € der als Erneuerungsaufwand anerkennungsfahigen
Herstellungskosten betragt die fir die Errechnung des Zuschusses zugrunde zulegende Férderquote
15 %. Fur alle anerkennungsfahigen Herstellungskosten, die diese Grenze Uberschreiten, erhdht sich
die Forderquote bis zur Obergrenze von 200.000 € auf 22,5 %. Fir alle GUber dieser Obergrenze lie-
genden anerkennungsfahigen Herstellungskosten betragt die Férderquote 10 %.



als Erneuerungsaufwand anerkannte Herstellungskosten Zuschussquote
bis 100.000 € 15,0 %
uber 100.000 € bis 200.000 € 22,5%
uber 200.000 € 10,0 %

Eine Kostenberechnung oder ahnliches liegt bisher noch nicht vor. Lediglich eine Schatzung der An-
tragssteller (siehe Anlage 4). Erste Angebote liegen nach Auskunft der Eigentiimer vor. Diese planen
aktuell folgenden Umfang:

Streichen von Wanden in 7 Zimmern und 2 Fluren
Erneuerung des Bodens

Erneuerung der Treppe des Dachbodens
Fenstererneuerung mit 3-fach-Verglasung
Erneuerung von Tlren

Erneuerung des Daches

Neugestaltung der Aullenfassade

Groblberschlagig wird mit zuwendungsfahigen Kosten von ca. 50.000 € gerechnet.

Danach ergibt sich folgende mégliche Férdersumme:

als Erneuerungsaufwand anerkannte Herstellungskosten Zuschussquote Zuschuss

bis 100.000 € 15,0 % 7.500 €
Summe — max. Zuschuss: 7.500 €
davon Anteil Land Baden-Wirttemberg (60 %): 4.500 €
davon Eigenanteil Gemeinde Dettingen (40 %): 3.000 €

Die Abrechnung erfolgt auf Basis der tatsachlich nachgewiesenen anerkennungsfahigen Kosten.

Die Abwicklung erfolgt Uber den Finanzhaushalt - “Kirchheimer Stralle — Ortskern Il (Produkt 51 10
09 01 00 Auftrag | 5110004 Finanzrechnungskonto 7873001)“. Im Haushaltsplan 2019 sind insge-
samt fur die Haushaltsjahre 2019 und 2022 mittel von 1. Mio. € flir das Sanierungsgebiet eingestellt.
Auch im Haushaltsplan 2020 erfolgt eine entsprechende Mittelbereitstellung.

Vorlage behandelt / Vorgang

Im Am TOP Vorlage Nr.
Gemeinderat 11.04.2016 TOP 66 043/2016 6
Gemeinderat 25.07.2016 TOP 36 091/2016 6
TA 08.05.2016 TOP 16 071/2017 6
Gemeinderat 25.09.2017 TOP 36 124/2017 6
Gemeinderat 11.12.2017 TOP 86 168/2017 6
Gemeinderat 24.09.2018 TOP 146 113/2018 6
Gemeinderat 08.07.2019 TOP 46 067/2019 6
Gemeinderat 22.07.2019 TOP 86 082/2019 6
Gemeinderat 18.11.2019 TOP 56 128/2019 6
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